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SUBRE
ALQUILER SEGURO

Por segundo ano consecutivo, Alquiler Seguro ha elaborado el ‘Estudio
comparativo sobre alquiler turistico vs residencial’ en el que se estudian
los niveles de rentabilidad entre los dos modelos de alquiler. Un completo
analisis que permitira decidir a los propietarios si destinan la vivienda a
uno u a otro concepto.

El estudio abarca el ambito de la ciudad de Madrid, en sus 21 distritos, y
las diez zonas que conforman la ciudad de Barcelona. Para la elaboracion
del analisis del alquiler turistico se han tenido en consideracion conceptos
como: las noches de ocupacion, los ingresos obtenidos, los gastos, la
tributacion y la rentabilidad. En cuanto al residencial se han tenido en
cuenta: los ingresos, los gastos, la tributacion y la rentabilidad.

Las viviendas destinadas al alquiler turistico son diferentes inmuebles
publicados en diversas plataformas de los que se ha extraido un promedio
de ellos en cada uno de los distritos, basandose en el precio del alquiler
por noche y las caracteristicas de estas. En cuanto al residencial, se ha
estudiado que precio tendria una vivienda de las mismas caracteristicas
en la zona analizada.

El estudio de Alquiler Seguro puede ser utilizado como
plantilla de rentabilidad para cada caso particular.
En funcion de la ocupacion se puede estudiar si el
inmueble es mas rentable en una modalidad u otra.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es ALQUILER
SEGURO
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Rentabilidad alquiler turistico

Para analizar la rentabilidad de esta modalidad en

el distrito Centro de Madrid, seleccionamos varias
viviendas ofertadas en esta zona, de las que sacamos
un promedio de todos los conceptos de estas. Para
analizar el retorno de una vivienda en modalidad de

M A D R I D alquiler turistico tendremos en cuenta:

- Ingresos

D I ST R I TO - Gastos comunes

- Tributacion a Hacienda

C E N I R O En ninguna de las dos modalidades se incluiran en

el apartado de gastos comunes el Bl y los pagos de
la comunidad de vecinos, ya que son identicos en
ambos casos.

Los parametros utilizados en el siguiente analisis
pueden ser extrapolados a cada uno de los distritos
que conforman las ciudades de Madrid y Barcelona.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es ALQUILER
SEGURO



Ingresos

Precio noche: 80 €

Ocupacion Ingresos

9 noches 720 €
12 noches 060 €
15 noches 1.200 €
18 noches 1.440 €
21 noches 1.680 €
24 noches 1.920 €

Gastos

En una vivienda destinada al alquiler turistico podemos distinguir entre dos tipos de gastos:
- Consumos y suministros
- Gestion de alquiler

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLEQGLinLREOR



Gastos mensuales por consumos y suministros
En esta modalidad de alquiler, este tipo de pagos son asumidos por el propietario. Los gastos habituales
son los siguientes:

Electricidad WIF!

25 € 20 € 30€ 15 € 10 €

La suma de todos los gastos mencionados anteriormente es de 100 euros mensuales.

Gastos de gestion del alquiler

Una empresa profesional cobra al propietario un 20% de la estancia con un minimo de 70 euros. Este
servicio incluye: check in, check out y limpieza. Para simplificar este analisis, pensemos que la gestion del
alquiler sera siempre de 70 euros por cada estancia.

Estancias a lo largo de un mes Gestion gastos mensuales

9 nhoches 210 €
12 noches 280 €
15 noches 350 €
18 noches 420 €
21 noches 490 €
24 noches 560 €

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLEQGlﬁLREOR ’



Gastos totales
Dependiendo de la ocupacion de la vivienda en cada mes, los gastos totales son los siguientes:

Ocupacion | Gastos por consumos y suministros | Gestidon gastos mensuales| Gastos totales

9 noches 100 € 210 € 310 €

12 noches 100 € 280 € 380 €

15 noches 100 € 350 € 450 €

18 noches 100 € 420 € 520 €

21 noches 100 € 490 € 590 €

24 noches 100 € 560 € 660 €
Tributacioén

Suponiendo que el propietario debe tributar un 20% del rendimiento neto del apartamento turistico. Los
beneficios que obtendria serian los siguientes:

Rendimiento de la vivienda turistica
Calculamos el margen que obtiene el propietario antes de los impuestos. Para obtenerlo restamos a los
ingresos los gastos totales:

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLEQGLinLREOR



Gastos totales | Margen antes de impuestos

9 noches
12 noches
15 noches
18 noches
21 noches
24 noches

Margen después de impuestos

720 €
960 €
1.200 €
1.440 €
1.680 €
1.020 €

310 €
380 €
450 €
520 €
590 €
660 €

410 €

580 €

750 €

020 €
1.090 €
1.260 €

Una vez aplicados los impuestos, a los rendimientos brutos tenemos que restarle la tributacion con la que
sale el resultado de los beneficios netos:

Margen antes de impuestos | Tributacion (20%) Rentabilidad

9 noches
12 noches
15 noches
18 noches
21 noches
24 noches

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es

410 €

580 €

750 €

020 €
1.090 €
1.260 €

82 € 328 €
116 € 464 €
150 € 600 €
184 € 736 €
218 € 872 €
252 € 1.008 €

ALQUILER

SEGURO



Rentabilidad alquiler residencial
Ingresos

Renta alquiler residencial: 1.146 €

Gastos

Gastos mensuales por consumos y suministros
En el alquiler residencial este tipo de pagos son asumidos por el inquilino.

Gastos de gestion del alquiler
Los gastos mensuales por gestion del alquiler son un 5% mas IVA de la renta mensual. El coste de este
cobro incluye la garantia de cobro de la renta.

Tributacion

EL60% del rendimiento neto de las rentas procedentes del alquiler de vivienda habitual esta exento de
impuestos. Calculamos el rendimiento neto y la tributacion. Suponemos como en el caso anterior que el
propietario debe tributar el 20% del rendimiento neto.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLECéLiI’LEOR



Ingresos Gastos de Margen antes Base para Tributacion Tributacion
9 gestion de impuestos | (40% margen antes de impuestos) |  (20% base para la tributacion)

1.146 € 69 € 1.077 € 431 € 86 €

Rendimiento del Alquiler Residencial

Tributacion (20%) Margen después de impuestos

1.146 € 69 € 86 € 001 €
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COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO CENTRO

O

Renta Residencial Precio noche

1.146 € 80 €

TURISTICO RESIDENCIAL
| Ocupacién | _Ingresos | Gastos | Tributacién | Rentabilidad |__Rentabilidad

9 noches 720 € 310 € 82 € 328 € g W e
12noches 960 € 380 € 116 € 464 € ' .
15 noches 1200 € 450 € 150 € 600 € oon e f ‘ :

18 noches 1440 € 520 € 184 € 736 € I = I E l E I .
21noches 1680 € 590 € 218 € 872 € “EE: " E

24 noches 1.020 € 660 € 252 € 1.008 € v e

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 21y las 24 noches
(70%-80% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLEQGLinLREOR
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MADRID: DISTRITO ARGANZUELA

&

Renta Residencial Precio noche

767 € 70 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 630 € 310 € 64 € 256 €
12 noches 840 € 380 € o2 € 368 €
15 noches 1.050 € 450 € 120 € 480 € 663 €
18 noches 1.260 € 520 € 148 € 592 €
21 noches 1470 € 5900 € 176 € 704 €
24 noches 1.680 € 660 € 204 € 816 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 18 y las 21 noches
(60%-70% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLECéLﬁLREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO BARAJAS

&

Renta Residencial Precio noche

889 € 88 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 792 € 310 € o6 € 386 €

12 noches 1.056 € 380 € 135 € 541 €

15 noches 1.320 € 450 € 174 € 596 € 760 €
18 noches 1584 € 520 € 213 € 851 €

21 noches 1.848 € 590 € 252 € 1.006 €

24 noches 2112 € 660 € 290 € 1.162 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 15 y las 18 noches
(50%-60% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es

ALQUILER

SEGURO




COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO CARABANCHEL

@

LG

Renta Residencial Precio noche
659 € 53 €
TURISTICO RESIDENCIAL

9 noches 477 € 310 € 33 € 134 €

12 noches 636 € 380 € 51 € 205 €

15 noches 795 € 450 € 69 € 276 € 25

18 noches 054 € 520 € 87 € 347 € 2

21 noches 1113 € 500 € 105 € 418 €

24 noches 1272 € 660 € 122 € 490 €

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE CéLiI’LEOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO CHAMARTIN

&

Renta Residencial Precio noche

1.071 € 84 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 756 € 310 € 89 € 357 €

12 noches 1.008 € 380 € 126 € 502 €

15 noches 1.260 € 450 € 162 € 648 € 926 €
18 noches 1512 € 520 € 108 € 794 €

21 noches 1764 € 590 € 235 € 039 €

24 noches 2.016 € 660 € 271 € 1.085 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 18 y las 21 noches
(60%-70% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGULI]LREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO CHAMBERI

@

LG

Renta Residencial Precio noche
1.145 € 75 €
TURISTICO RESIDENCIAL

9 noches 675 € 310 € 73 € 202 €

12 noches Q00 € 380 € 104 € 416 €

15 noches 1125 € 450 € 135 € 540 € o€

18 noches 1350 € 520 € 166 € 664 € &

21 noches 1575 € 500 € 197 € 788 €

24 noches 1.800 € 660 € 228 € 012 €

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es gLECéLiI’LEOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO CIUDAD LINEAL

&

Renta Residencial Precio noche

663 € 58 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 522 € 310 € 42 € 170 €
12 noches 696 € 380 € 63 € 253 €
15 noches 870 € 450 € 84 € 336 € 573 €
18 noches 1.044 € 520 € 105 € 419 €
21 noches 1218 € 500 € 126 € 502 €
24 noches 1302 € 660 € 146 € 586 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 21y las 24 noches
(70%-80% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGLﬁLREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO FUENCARRAL — EL PARDO

&

Renta Residencial Precio noche

864 € 63 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 567 € 310 € 51 € 206 €
12 noches 756 € 380 € 75 € 301 €
15 noches 045 € 450 € Q9 € 396 € 47 €
18 noches 1134 € 520 € 123 € 491 €
21 noches 1323 € 590 € 147 € 586 €
24 noches 1512 € 660 € 170 € 682 €

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLEQGLﬁLREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO HORTALEZA

&

Renta Residencial Precio noche

867 € 69 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 621 € 310 € 62 € 249 €
12 noches 828 € 380 € Q0 € 358 €
15 noches 1.035 € 450 € 117 € 468 € 749 €
18 noches 1242 € 520 € 144 € 578 €
21 noches 1449 € 590 € 172 € 687 €
24 noches 1.656 € 660 € 100 € 797 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 21y las 24 noches
(70%-80% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGLiI’LEOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO LATINA

&

Renta Residencial Precio noche

682 € 59 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 531 € 310 € 44 € 177 €
12 noches 708 € 380 € 66 € 262 €
15 noches 885 € 450 € 87 € 348 € 590 €
18 noches 1.062 € 520 € 108 € 434 €
21 noches 1230 € 590 € 130 € 519 €
24 noches 1416 € 660 € 151 € 605 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 21y las 24 noches
(70%-80% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLECéLiI’LEOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO MONCLOA-ARAVACA

&

Renta Residencial Precio noche

1.240 € 75 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 675 € 310 € 73 € 202 €
12 noches Q00 € 380 € 104 € 416 €
15 noches 1125 € 450 € 135 € 540 €
1.072 €
18 noches 1350 € 520 € 166 € 664 €
21 noches 1575 € 500 € 197 € 788 €
24 noches 1.800 € 660 € 228 € 012 €

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGULI]LREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO MORATALAZ

O

Renta Residencial Precio noche

830 € 74 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 666 € 310 € 71€ 285 €
12 noches 888 € 380 € 102 € 406 €
15 noches 1110 € 450 € 132 € 528 € 17 €
18 noches 1332 € 520 € 162 € 650 €
21 noches 1554 € 590 € 103 € 771 €
24 noches 1776 € 660 € 223 € 893 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 18 y las 21 noches
(60%-70% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLEQGLinLREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO PUENTE DE VALLECAS

&

Renta Residencial Precio noche

625 € 54 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 486 € 310 € 35 € 141 €
12 noches 648 € 380 € 54 € 214 €
15 noches 810 € 450 € 72 € 288 € 540 €
18 noches 972 € 520 € Q0 € 362 €
21 noches 1134 € 590 € 109 € 435 €
24 noches 1206 € 660 € 127 € 509 €

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es gLEQGLﬁLREOR ’



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO RETIRO

@

LG

Renta Residencial

1.206 €

Precio noche

83 €

TURISTICO
9 noches 747 € 310 € 87 € 350 €
12 noches 006 € 380 € 123 € 493 €
15 noches 1245 € 450 € 150 € 636 €
18 noches 1494 € 520 € 105 € 779 €
21 noches 1743 € 500 € 231 € 922 €
24 noches 1.992 € 660 € 266 € 1.066 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 21y las 24 noches

(70%-80% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es
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COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO SALAMANCA

O

Renta Residencial Precio noche

1.368 € 107 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 063 € 310 € 131 € 522 €
12 noches 1284 € 380 € 181 € 723 €
15 noches 1.605 € 450 € 231 € 024 €
1183 €
18 noches 1.926 € 520 € 281 € 1.125 €
21 noches 2247 € 590 € 331 € 1.326 €
24 noches 2568 € 660 € 382 € 1.526 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 18 y las 21 noches
(60%-70% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLEQGlﬁLREOR ’



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO SAN BLAS-CANILLEJAS

@

LG

Renta Residencial Precio noche
825 € 56 €
TURISTICO RESIDENCIAL

9 noches 504 € 310 € 30 € 155 €

12 noches 672 € 380 € 58 € 234 €

15 noches 840 € 450 € 78 € 312 € s

18 noches 1.008 € 520 € 08 € 390 € e

21 noches 1176 € 500 € 117 € 469 €

24 noches 1.344 € 660 € 137 € 547 €

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es
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COMPARATIVA TURISTICO RESIDENGIAL

MADRID: DISTRITO TETUAN

&

Renta Residencial Precio noche

1.059 € 70 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 630 € 310 € 64 € 256 €
12 noches 840 € 380 € o2 € 368 €
15 noches 1.050 € 450 € 120 € 480 € 015 €
18 noches 1.260 € 520 € 148 € 592 €
21 noches 1470 € 500 € 176 € 704 €
24 noches 1.680 € 660 € 204 € 816 €

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGULI]LREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO USERA

O

Renta Residencial Precio noche

679 € 50 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 450 € 310 € 28 € 112 €
12 noches 600 € 380 € 44 € 176 €
15 noches 750 € 450 € 60 € 240 € 587 €
18 noches Q00 € 520 € 76 € 304 €
21 noches 1.050 € 500 € o2 € 368 €
24 noches 1.200 € 660 € 108 € 432 €

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLEQGLinLREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENGIAL

MADRID: DISTRITO VICALVARO

.Q ‘ @
Renta Residencial Precio noche

683 € 55 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 495 € 310 € 37 € 148 €
12 noches 660 € 380 € 56 € 224 €
15 noches 825 € 450 € 75 € 300 € 5o1€
18 noches 090 € 520 € 04 € 376 €
21 noches 1155 € 590 € 113 € 452 €
24 noches 1.320 € 660 € 132 € 528 €

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGULI]LREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENGIAL

MADRID: DISTRITO VILLA DE VALLECAS

O

Renta Residencial Precio noche

773 € 48 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 432 € 310 € 24 € 08 €
12 noches 576 € 380 € 30 € 157 €
15 noches 720 € 450 € 54 € 216 € 634 €
18 noches 864 € 520 € 69 € 275 €
21 noches 1.008 € 500 € 84 € 334 €
24 noches 1152 € 660 € 08 € 394 €

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable.

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGLﬁLREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

MADRID: DISTRITO VILLAVERDE

@

LG

Renta Residencial Precio noche

575 € 54 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 486 € 310 € 35 € 141 €
12 noches 648 € 380 € 54 € 214 €
15 noches 810 € 450 € 72 € 288 € 497 €
18 noches 972 € 520 € Q0 € 362 €
21 noches 1134 € 590 € 109 € 435 €
24 noches 1296 € 660 € 127 € 509 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 21y las 24 noches
(70%-80% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGULI]LREOR
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COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

BARCELONA: DISTRITO CIUTAT VELLA

@

LG

Renta Residencial Precio noche
1.183 € 102 €
TURISTICO
9 noches 018 € 310 € 122 € 486 €
12 noches 1224 € 380 € 169 € 675 €
15 noches 1530 € 450 € 216 € 864 €
1.023 €
18 noches 1.836 € 520 € 263 € 1.053 €
21 noches 2142 € 500 € 310 € 1.242 €
24 noches 2448 € 660 € 358 € 1.430 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 15 y las 18 noches
(507%-60% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE%LﬁLREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

BARGELONA: DISTRITO EIXAMPLE

@

LG

Renta Residencial Precio noche
1.720 € 137 €
TURISTICO

9 noches 1233 € 310 € 185 € 738 €

12 noches 1.644 € 380 € 253 € 1.011 €
15 noches 2.055 € 450 € 321 € 1.284 €

1.487 €

18 noches 2466 € 520 € 389 € 1.557 €
21 noches 2877 € 500 € 457 € 1.830 €
24 noches 3.288 € 660 € 526 € 2102 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 15 y las 18 noches
(50%-60% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE CéLﬁLEOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

BARCELONA: DISTRITO GRACIA

&

Renta Residencial Precio noche

1175 € 99 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 891 € 310 € 116 € 465 €
12 noches 1188 € 380 € 162 € 646 €
15 noches 1485 € 450 € 207 € 828 €
1.016 €
18 noches 1782 € 520 € 252 € 1.010 €
21 noches 2.079 € 590 € 208 € 1101 €
24 noches 2376 € 660 € 343 € 1.373 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 18 y las 21 noches
(60%-70% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGULI]LREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

BARCELONA: DISTRITO HORTA GUINARDO

&

Renta Residencial Precio noche

975 € 82 €

TURISTICO RESIDENCIAL

mm Rentabilidad |__Rentabilidad

9 noches 738
12 noches 084 380 121 483
15 noches 1.230 450 156 624
843 €
18 noches 1.476 520 101 765
21 noches 1722 590 226 906
24 noches 1.068 660 262 1.046

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 18 y las 21 noches
(60%-70% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLECéLiI’LEOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

BARCELONA: DISTRITO LES CORTS

&

Renta Residencial Precio noche

1.158 € 92 €

TURISTICO RESIDENCIAL

IMM Rentabilidad |__Rentabilidad

9 noches 414 €
12 noches 1.104 380 145 579 €
15 noches 1.380 450 186 744 €
1.001 €
18 noches 1.656 520 227 909 €
21 noches 1.032 590 268 1.074 €
24 noches 2208 660 310 1.238 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 18 y las 21 noches
(60%-70% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGULI]LREOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

BARCELONA: DISTRITO NOU BARRIS

&

Renta Residencial Precio noche
700 € 66 €
| Ocupacién | Ingresos | Gastos | Tributacién | Rentabilidad | Rentabilidad

9 noches 504 € 310 € 57 €
12 noches 792 € 380 € 82 €
15 noches 000 € 450 € 108 €
18 noches 1188 € 520 € 134 €
21 noches 1.386 € 500 € 150 €
24 noches 1584 € 660 € 185 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 18 y las 21 noches

(60%-70% de ocupacion).
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330€
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COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

BARCELONA: DISTRITO SANT ANDREU

@

LG

Renta Residencial Precio noche
042 € 98 €
TURISTICO RESIDENCIAL
9 noches 882 € 310 € 114 € 458 €
12 noches 1176 € 380 € 150 € 637 €
15 noches 1470 € 450 € 204 € 816 € 814 €
18 noches 1764 € 520 € 249 € 095 €
21 noches 2058 € 500 € 204 € 1174 €
24 noches 2352 € 660 € 338 € 1.354 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 12 y las 15 noches
(40%-50% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE QGLiIJLEOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

BARCELONA: DISTRITO SANT MARTI

@

LG

Renta Residencial Precio noche
1.094 € 104 €
TURISTICO RESIDENCIAL
9 noches 036 € 310 € 125 € 501 €
12 noches 1248 € 380 € 174 € 694 €
15 noches 1.560 € 450 € 222 € 888 € €
18 noches 1.872 € 520 € 270 € 1.082 € chi
21 noches 2184 € 500 € 319 € 1.275 €
24 noches 2496 € 660 € 367 € 1.469 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 15 y las 18 noches
(50%-60% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE CéLiI’LEOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENCIAL

BARGCELONA: DISTRITO SANTS MONJUIC

@

LG

Renta Residencial Precio noche
1.057 € 97 €
TURISTICO
9 noches 873 310 113 450 €
12 noches 1.164 380 157 627 €
15 noches 1.455 450 201 804 €
914 €
18 noches 1.746 520 245 981 €
21 noches 2.037 590 289 1.158 €
24 noches 2.328 660 334 1.334 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 15 y las 18 noches
(50%-60% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLE(éLﬁLEOR



COMPARATIVA TURISTICO RESIDENGCIAL

BARCELONA: SARRIA - SANT GERVASI

&

Renta Residencial Precio noche

1.586 € 140 €

TURISTICO RESIDENCIAL

| Ocupacion |_Ingresos | _Gastos | Tributacion | Rentabilidad | _Rentabilidad

9 noches 1.260 € 310 € 1090 € 760 €
12 noches 1.680 € 380 € 260 € 1.040 €
15 noches 2100 € 450 € 330 € 1.320 €
1.371 €
18 noches 2520 € 520 € 400 € 1.600 €
21 noches 2.040 € 500 € 470 € 1.880 €
24 noches 3.360 € 660 € 540 € 2.160 €

En este caso el alquiler turistico es rentable entre las 15 y las 18 noches
(50%-60% de ocupacion).

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es éLEQGLinLREOR



TABLA RESUMEN

MADRID

Listado de los
distritos de la
ciudad de Madrid
con informacion
sobre la ocupacion
minima que debe
tener una vivienda
en alquiler
turistico, para que
la rentabilidad
sea mayor que si
fuera destinada al

alquiler residencial.

DISTRITO OCUPACION MINIMA PARA EL ALQUILER TURISTICO

Arganzuela
Barajas
Carabanchel
Centro

Chamartin
Chamberi

Ciudad Lineal
Fuencarral - El Pardo
Hortaleza

Latina

Moncloa - Aravaca
Moratalaz

Puente de Vallecas
Retiro

Salamanca

San Blas

Tetuan

Usera

Vicalvaro

Villa de Vallecas
Villaverde

902 37 57 77 | www.alquilerseguro.es

60-70% (entre 18 y 21 noches)
50-60% (entre 15y 18 noches)
En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacion minima rentable
70-80% (entre las 21y 24 noches)
60-70% (entre las 18 y 21 noches)
En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacion minima rentable
70-80% (entre las 21y 24 noches)
En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacién minima rentable
70-80% (entre las 21y 24 noches)
70-807% (entre las 21y 24 noches)
En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacion minima rentable
60-70% (entre las 18 y 21 noches)
En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacion minima rentable
70-80% (entre las 21y 24 noches)
60-70% (entre las 18 y 21 noches)

En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacion minima rentable
En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacion minima rentable
En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacion minima rentable
En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacion minima rentable
En este caso el alquiler turistico no alcanza la ocupacion minima rentable
70-80% (entre las 21y 24 noches)

ALQUILER

SEGURO



TABLA RESUMEN

BARGCELONA

Listado de los distritos de la ciudad de Barcelona con informacién sobre la ocupacién minima que
debe tener una vivienda en alquiler turistico, para que la rentabilidad sea mayor que si fuera destinada

al alquiler residencial.

DISTRITO OCUPACION MINIMA PARA EL ALQUILER TURISTICO

Ciutat Vella
Eixample

Gracia

Horta Guinardd

Les Corts

Nou Barris

Sant Andreu

Sant Marti

Sants Montjuic
Sarria — Sant Gervasi
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50-60% (entre 15y 18 noches)
50-607% (entre 15 y 18 noches)
60-70% (entre 18 y 21 noches)
60-70% (entre 18 y 21 noches)
60-70% (entre 18 y 21 noches)
60-70% (entre 18 y 21 noches)
40-50% (entre 12 'y 15 noches)
50-607% (entre 15 y 18 noches)
50-60% (entre 15y 18 noches)
50-60% (entre 15y 18 noches)

ALQUILER

SEGURO






Il.- Ambito del Estudio

Elambito geografico contempla las ciudades de Madrid
y Barcelona, divididas por distritos.

lll.- Metodologia

Los conceptos que se han tenido en cuenta para valorar
el alquiler turistico son: las noches de ocupacion,
los ingresos obtenidos, los gastos, la tributacion y la
rentabilidad. En el caso del alquiler residencial se
han tenido en cuenta: ingresos, gastos, tributacion vy
rentabilidad.

Las viviendas destinadas al alquiler turistico se
han seleccionado en cada distrito, atendiendo a su
representatividad, basada en el valor modal del precio
del alquiler y sus caracteristicas. Posteriormente se ha
analizado qué precio tendria esa vivienda en alquiler
residencial.

V.- Fuentes

Para elaborar este estudio se ha contado con
datos de fuentes propias del Grupo ENACOM,
asi como de la informacion proveniente de
plataformas de alquiler turistico.

V.- Periodicidad

Anual
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